ATLANTIK SP. Z 0.0. ZIELONE

ZACISZE

Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23.12.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE "ZIELONE ZACISZE — CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH

CZESC OGOLNA

W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ”

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Atlantik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper z siedzibg w Warszawie

KRS: 0001045431
Adres ul. Bukowinska 22 lok. 53, 02-703 Warszawa

biuro sprzedazy: ul. Trakt Brzeski, Sulejéwek (na terenie inwestycji)
Numer NIP i REGON NIP: 5214026643 REGON: 525761592
Numer telefonu 508 097 486

Adres poczty elektronicznej

biuro@atlantik.pl

Numer faksu

BRAK

Adres stronyinternetowej
dewelopera

https://zielone-zacisze.com.pl/




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnie-
ja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwole-
niu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwole-
niu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewi-
dencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Sulejowek, gmina Sulejowek. powiat minski ul. Trakt Brzeski
dziatka nr 54/9, obreb 0063

Numer ksiegi wieczystej S11M/00075436/6

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

1’ Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o po-
wierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych poto-
zonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

Inwestycja jest realizowana na obszarze o dominujgcym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowqg z ustugo-

wa.

Dziatka 54/17 — dziatka niezabudowana

Dziatka 54/8 — dziatka niezabudowana

Dziatka 54/16 — droga dojazdowa

Dziatka 55/2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Dziatka 87 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Dziatka 54/15 — budynek ustugowy Focus Dariusz Duda — obrébka kamienia
Dziatka 54/24 — budynek ustugowy — wynajem rusztowan i szalunkow

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie obje-
tym przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

plan ogdiny BRAK
Uchwata Nr XXI1/164/2025 z dnia 25 wrzesnia
miejscowy plan 2025 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic
przestrzennego Trakt Brzeski, Rataja, Szklarniowej i Czynu Spo-
tecznego w Sulejowku
miejscowy plan
odbudowy BRAK
inne BRAK

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-

7MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

przeznaczenie terenu L
dzinnej

maksymalna intensyw-
nos¢ zabudowy brak informacji w MPZP

maksymalna i minimalna

, ; .. | maksymalna - 0,5
nadziemna mtensywnosc

westycyjnym zabudowy minimalna — 0,01
maksymalna powierzch-
nia zaybudowyp 25%
maksymalna wysokos$¢ | dla budynkéw mieszkalnych — 12 m
zabudowy dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m
minimalny udziat 55%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
minimalna liczba miejsc | nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
do parkowania mieszkalny
warunki ochrony srodo- | 1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwe-
wiska i zdrowia ludzi, storéw muszg zamykac¢ sie na terenie dziatki
przyrody i krajobrazu budowlanej, do ktérej prowadzgcy dziatalnosé

posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko — zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budo-

2 W szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczeg6lno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne



wy urzadzen i obiektow infrastruktury technicz-
nej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepi-
sami odrebnymi.
. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zna-
czgco oddziatywaé na $rodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem inwestycji
na terenach U-P i inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebny-
mi.
. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarza-
jacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.
. Wskazuje sie na rysunku planu zasieg obsza-
réow zmeliorowanych. Dla istniejgcych na ob-
szarze planu urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzadzen wodnych, obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w prze-
pisach odrebnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodo-

wiska przed hatasem i wibracjami:

a. nalezy dgzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrédet ha-
tasu o natezeniu ponadnormatywnym, na
obszarach zamieszkatych, poprzez za-
bezpieczenia techniczne lub zmiane tech-
nologii i urzadzen;

b. ustala sie obowigzek ochrony przed hata-
sem dla istniejgcej zabudowy i zapewnie-
nia wilasciwego standardu akustycznego
dla nowopowstajgcej zabudowy poprzez:

i. przestrzeganie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- dla terenéw oznaczonych symbolem
MN, dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej

- dla terenéw oznaczonych symbola-
mi MN-U, dopuszczalny poziom hata-
su musi by¢ zgodny z poziomem ha-
tasu dopuszczalnym dla terenéw za-
budowy mieszkaniowo- ustugowej,

ii. nakaz stosowania przy budowie lub
modernizacji ulic i parkingbw na-
wierzchni sprzyjajgcych ograniczeniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie




hatasu i drgan.

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospo-
darowania terenu poto-
zonego na obszarach
szczegoblnego zagroze-
nia powodzig

brak informacji w MPZP

warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i za-
bytkdéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

brak informacji w MPZP

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisow odrebnych

brak informacji w MPZP

warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakre-
sie komunikacji

§ 11. Dostep do drog publicznych dla istniejgcych i
nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych na dotychczasowych warun-
kach.

§ 12. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

1) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla
ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozaro-
wej;

2) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych
jako ciggow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia
stref ruchu pieszego i kotowego.

3) w przypadku wydzielenia dziatki na potrzeby re-
alizacji drogi wewnetrznej jej szerokos¢ nie moze
byc¢:

a) mniejsza niz 6 m dla drogi o dtugosci do 50 m,

b) mniejsza niz 8 m dla drogi o dtugosci ponad 50
m,

c) mniejsza niz 10 m dla drogi do obstugi zabudo-
wy ustugowej, niezaleznie od dtugosci drogi.

warunki i szczegotowe za-
sady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture tech-
niczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadza-
nia sciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng
poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigza-
niu z zewnetrznym ukfadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie za-
chowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w szczegdlnosci
przez tereny drog publicznych i na terenach pomiedzy
linig rozgraniczajgca a nieprzekraczalng linig zabudo-
Wy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw infra-

struktury technicznej - nie wiecej niz 15 m.




§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej lub projek-
towanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 110 mm, z zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku mozliwosci technicznych przytgcze-
nia do sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, w
tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej, nalezy
realizowac¢ na warunkach zgodnych z przepisami od-
rebnymi z zakresu: ochrony przeciwpozarowej, prawa
budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenia Sciekow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania
Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdéw do zbiorczej sie-
ci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku mozliwosci technicznych przytagcze-
nia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie realizacje
indywidualnych systemow odprowadzania sciekéw o
ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) dla sieci kanalizacji grawitacyjnej zakazuje sie sto-
sowania przewodow o $rednicach mniejszych niz 200
mm, z wyjgtkiem przytgczy.

3. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje
do gruntu lub do zbiornikdéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego spo-
sobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
dla istniejgcych obiektéw budowlanych i dla istniejg-
cego zagospodarowania; zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

3) ustala sie podczyszczenie wdd opadowych i rozto-
powych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikow re-
tencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w
zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych i roztopo-
wych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.
4. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych,
na terenie objetym planem, z istniejgcej i projektowa-
nej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi, przy czym do-
puszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elek-
tryczng wytworzong w instalacjach wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii z wyjagtkiem urzadzen wy-
korzystujgcych site wiatru, biogaz, bioptyny, biomase
oraz spalanie odpadowi;

2) nowg sie¢ elektroenergetyczng $sredniego i niskie-




go napiecia, nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci
jako podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cie-
pto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z
sieci cieptowniczej, gazowej i indywidualnych zrodet
ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen
kogeneracyjnych, odnawialnych Zrodet energii z wy-
jatkiem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru, bio-
gaz, bioptyny, biomase oraz spalanie odpaddéw;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych zrodet,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odreb-
nymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejgce;j i projekto-
wanej sieci gazowej o $rednicy, nie mniejszej niz &
32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiorni-
kéw z gazem plynnym dla celéw bytowych

i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomuni-
kacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne
z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technolo-
gicznych istniejacych w drogach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na catym
obszarze planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnym.

8. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpada-
mi:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisa-
mi porzadkowymi;

2) zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadéw oraz lo-
kalizacji obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza
sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadéw
przez ich wytworce.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym®

przeznaczenie
terenu

6MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
9MN-U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugi,

10MN-U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub ustugi,

S5KDD - droga publiczna klasy dojazdowej

7KDD - droga publiczna klasy dojazdowej

MNU5 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugi

MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
KDL1- droga publiczna klasy technicznej drogi
lokalnej

maksymalna intensywnosé
zabudowy

6MN — brak informacji w MPZP
9MN-U- brak informacji w MPZP
10MN-U — brak informacji w MPZP
S5KDD - nie dotyczy

7KDD - nie dotyczy
MNUS5 — brak informacji w MPZP
MN1 - brak informacji w MPZP

AW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




KDL1- nie dotyczy

maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

6MN — maksymalna 0,5, minimalna 0,01
9MN-U- maksymalna 0,7, minimalna 0,01
10MN-U — maksymalna 0,7, minimalna 0,01
5KDD - nie dotyczy

7KDD - nie dotyczy

MNUS — maksymalna 0,6, minimalna 0,01
MN1 — maksymalna 0,6, minimalna 0,01
KDL1- nie dotyczy

maksymalna powierzchnia
zabudowy

6MN — 30%
9MN-U- 35%
10MN-U - 35%
5KDD - nie dotyczy

7KDD — nie dotyczy
MNUS5 — 40%

MN1 - 35%

KDL1- nie dotyczy

budowy

maksymalna wysokos¢ za-

6MN — 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkdéw gospodarczych i garazy,

OMN-U- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i
garazy,

10MN-U -12 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i
garazy,

S5KDD - nie dotyczy

7KDD - nie dotyczy

MNU5 -12 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych,

MN1 — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazowych - 6 m,

KDL1- nie dotyczy

minimalny udziatprocento-
wy powierzchni biologicz-
nie czynnej

6MN — 50%
9MN-U-45%
10MN-U - 45%
S5KDD - nie dotyczy
7KDD - nie dotyczy
MNUS - 50%

MN1 — 50%

KDL1- nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do
parkowania

6MN, 9MN-U, 10MN-U, 5KDD, 7KDD:

1. Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na
terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja, przy czym, miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag (na terenach
przeznaczonych na realizacje drogowych celéw
publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach
ruchu) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych
funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w
najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1,
wynikajgcej z jednego z nastepujgcych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejgcej zabudowy




jednorodzinnej, dla ktérej utrzymuje sie istniejgce
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) dla hoteli — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na pokoj;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla obiektow produkcyjnych — nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m2
powierzchni uzytkoweyj;

6) dla obiektow magazynowych — nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m2
powierzchni uzytkowej;

7) dla skiadéw — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 2000 m2
powierzchni skfadu.

MNUS5, MN1, KDL1:

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja w iloSci:

a) min. 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w
przypadku ustug wbudowanych w  budynek
jednorodzinny dodatkowo min 1  stanowisko
postojowe na

30 m2 powierzchni uzytkowej tych ustug,

b) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia
dla obiektéw administraciji i biur,

c) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia
dla handlu i ustug,

d) min. 10 stanowisk postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia
dla obiektéw magazynowych,

e) min. 1 stanowisko postojowe na 2000 m2
powierzchni sktadu,

7) na parkingach i innych miejscach przeznaczonych
do postoju pojazdéw, liczgcych powyzej 5 stanowisk
postojowych, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych z zakresu drég publicznych;

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne-
go

PGN.6730.30.2024

Inwestycja jest realizowana w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy z dnia
22 grudnia 2024 roku wydang przez Burmistrza Miasta Sulejéwek, znak sprawy

Dziatka, na ktorej realizowana jest inwestycja zostat objety MPZP wskazanym
wyzej W niniejszym prospekcie informacyjnym uchwalonym juz po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna w formie zabudowy bliznia-
czej

Sposoéb uzytkowania obiektow budowla-
nych oraz zagospodarowania terenu
zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna w formie zabudowy blizniaczej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




4 budynki mieszkalne jed

norodzinne w zabudowie blizniaczej (2 zespoty

budynkéw po 2 segmenty)

gabaryty

udziat powierzchni zabudowy — od 15% do 26% po-
wierzchni terenu inwestycji,

szerokos¢ elewaciji frontowej — od 8m do 10 m (dla
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej)

forma architektoniczna

kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej — od 10 st.
Do 40 st.

uktad potaci dachowych: dach wielospadowy lub
dwuspadowy, usytuowany prostopadle lub rownole-
gle do frontu dziatki, dopuszcza sie stosowanie da-
chéw plaskich o kgcie nachylenia od 0 st. do 10 st.
nad czesciami budynku takimi jak garaz, taras, wej-
Scie do budynku

usytuowanie linii
zabudowy

w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajgcej z dziatkg nr
54/16, obr. 63

intensywno$c¢
wykorzystania terenu

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5

warunki ochrony srodowi-
ska i zdrowia ludzi, przyro-
dy i krajobrazu

- planowana inwestycja nie moze powodowaé zagroze
nia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wéd podziemnych i
powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i roslinnosci,

tyby sie z generowaniem ucigzliwosci (hatas, zanie-
czyszczenia powietrza, gleby itp.) dla dziatek sgsied-
nich,

turalnego sptywu wod opadowych i kierowanie ich na
teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione,

- wyklucza sie stosowanie rozwigzan skutkujgcych od-|
prowadzaniem nieczystosci (Sciekéw) bezposrednio
lub posrednio do gruntu,

- nalezy zachowa¢ ustalenia przepiséw odrebnych i ak
téw prawa miejscowego dotyczacych ogrzewania bu-
dynkoéw, stosowania paliw oraz kottow i piecow.

- nalezy wykluczy¢ stosowanie rozwigzan, ktére wigzar

- podnoszenie poziomu terenu powodujgce zmiane nar

wymagania dotyczgce za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

brak postanowien w decyzji WZ

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej

brak postanowien w decyzji WZ

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajg-
cych ochronie na podsta-
wie przepiséw odrebnych

brak postanowien w decyzji WZ

warunki i szczegotowe za-
sady obstugi w zakresie
komunikacji

Wijazd na teren inwestycji posrednio z ul. Trakt Brze-
ski (droga krajowa nr 92) poprzez dziatke ew. nr
54/16

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dziatce w
liczbie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe za-
sady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej

Obstuga w zakresie:
- energii elektrycznej — w uzgodnieniu z wtasciwym
zaktadem energetycznym,

- zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych nieemisyj-




nych i niskoemisyjnych zrédet ciepta zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i aktami prawa miejscowego,

- zaopatrzenie w wode — docelowo z wodociggu miej-
skiego w uzgodnieniu z Miejskim Zaktadam Wodocig-
gow i Kanalizacji w Sulejowku, dopuszcza sie stoso-
wanie rozwigzan indywidualnych (ujecia wtasne) do
czasu realizacji sieci wodociggowej,

- kanalizacja sanitarna — docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu z Miejskim Zakta-
dem Wodociggow i Kanalizacji w Sulejowku, dopusz-
cza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych (bezod-
ptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte do 10 m3) do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacja deszczowa — wody opadowe nalezy za-
gospodarowac¢ w ramach wiasnej nieruchomosci.

minimalny udziat procento-
wy powierzchni
biologicznie czynnej

50% powierzchni terenu inwestycji

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

- maksymalna — 0,5
- minimalna — 0,01

wysokosé zabudowy

od 5 do 10 m tj. max. 2 kondygnacje nadziemne

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od te-
renu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

budowa drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej
zaprojektowanych w obowigzujgcych planach miej-
scowych. Wg informacji z UM Sulejowek przekaza-
nych deweloperowi pismem z dnia 31 grudnia 2025 r.
(PGN.6724.64.2025) ,ich realizacja [wykupy, urzgdze-
nia] zajmie jednak wiele lat.”

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

brak informacji o planowanych inwestycjach

decyzjach o srodowisko-
wych uwarunkowaniach

brak informacji o planowanych inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowa-
nia

brak informaciji o planowanych inwestycjach

miejscowych planach od-
budowy

brak informacji o planowanych inwestycjach

mapach zagrozenia po-
wodziowego i mapach ry-
zyka powodziowego

brak informacji o planowanych inwestycjach

daniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moga-
ce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub za-

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji dro-
gowej

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

5 ) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli prze-
ciwpowodziowych

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lo-
kalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjne-

go

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie infrastruktu-

brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

ry
dostepowej
decyzja o ustaleniu

strategicznej naftowym
inwestycji lokalizacji
w sektorze naftowym

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
strategicznej naftowym
inwestycji lokalizacji

w sektorze naftowym

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* fie*
budo2we

Czy_ pozwolenie na budo- tak* Aie*
we jest ostateczne

Czy pozwolenl_e na budo- tak* nie*
we jest zaskarzone

Numer pozwolenia na bu-
dowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

decyzja nr 36/2025 z dnia 4 kwietnia 2025 roku

znak: AB.6740.3.12.2025
Starosta Minski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY




Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), | NIE DOTYCZY
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
wu przez ten organ

Data zakonczenia budowy

) ; 30.06.2026 roku
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpo- | rozpoczecie — 27.05.2025 roku
czecia i zakonczenia robét | zakonczenie — 30.07.2026 roku

budowlanych
Liczba budynkéw 4 budynki
Opis przedsigwziecia de- ) ) - )
weloperskiego lub zadania | Rozmieszczenie budynkéw na nieru- budynki w zabudowie blizniaczej, w 2
inwestycyjnego chomosci (nalezy poda¢ minimalny od- | zespotach; odlegto$¢ miedzy zespota-
step miedzy budynkami mi—8m
Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836-2022:07, to
jest:
. _ — w metrach kwadratowych z dokfadnoscig do dwoch miejsc po przecinku
Sposéb  pomiaru  po- (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?),

wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

— dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac li-
stew przypoditogowych i innych tym podobnych elementow),

— nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna, ani
tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany muro-
wane).

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad | NIE
waloryzacji

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

Nieruchomos¢, na ktorej jest realizowana inwestycja objeta niniejszym prospektem nie jest obcigzona
hipotekg, w zwigzku z czym nie istnieje koniecznos¢ uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hi-
potecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang za-

warciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Infor-
macji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki ce-
lowej;




projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kto6-
rego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcig-
zeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na na-
bywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcig-
zenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wy-
tacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnie-

je.

CZESC INDYWIDUALNA

Oznaczenie lokalu mieszkalne-
go albo domu jednorodzinnego

Dom nr 1/2/3/4

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1.390.000,00 ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

157,03 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8.856,00 ziotych brutto

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinne-
go albo budynku, w ktérym ma
znajdowac¢ sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy dewe-
loperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2

Technologia
wykonania

Technologia tradycyjna.

fundamenty: tawy fundamentowe Zzelbe-
towe z betonu zwirowego, sciany funda-
mentowe wylewane na mokro z betonu
zwirowego

$ciany zewnetrzne: parteru i pietra: pu-
stak ceramiczny POROTHERM gr. 25 cm,
system ocieplen: styropian grafit EPS gr.
20 cm, zaprawy klejagce, tynki cienkowar-
stwowe i farby,

$ciany wewnetrzne: konstrukcyjne — pu-
stak ceramiczny POROTHERM gr. 25 cm,
dziatowe - pustak ceramiczny PORO-
THERM Ilub beton komdrkowy lub cegta
kratowka oraz petna,

stropy: nad parterem i pietrem — monoli-
tyczne, zelbetowe
drzwi  wejsciowe:
MARTOM Arctic
brama garazowa : marki Wisniowski
okna: Energooszczedne aluminiowe okna
ALUPROF ; okna na parterze w klasie an-

energooszczedne




tywtamaniowej RC2 z szybami antywita-
maniowymi klasy P4A, przesuwne drzwi w
salonie HST réowniez RC2,

— dach: peine deskowanie dachu, blacho-
dachoéwka RUUKKI 50 pm SSAB

— schody wewnetrzne: Zzelbetowe, zabie-
gowe,

— pompa ciepta,

— ogrzewanie podtogowe w catym domu,

— instalacja pod rekuperacje bez rekupera-
tora

Standard prac wy-
konczeniowych w
czesci wspélnej bu-
dynku i terenie wo-
kot niego, stanowig-
cym czesé wspolng
nieruchomosci

— miejsca postojowe, chodnik: kostka bru-
kowa,

— zielenh: teren wyréwnany i uporzgdkowany,

— ogrodzenie: przesta panelowe, drut min.
4 mm, furtka i brama wjazdowa

Liczba lokali 1

w budynku

Liczba miejsc 4 miejsca postojowe w garazu, po 1 dla kaz-
garazowych i dego budynku oraz 4 miejsca naziemne na te-
postojowych renie dziafki

Dostepne media w
budynku

prad, woda (wtasne ujecie), kanalizacja
(szambo na terenie dziatki)

Dostep do drogi
publicznej

tak — posredni przez udziat w dziatce nr 54/16
do drogi publicznej ul. Trakt Brzeski, DK 92

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - planem zagospodarowania terenu (PZT)




Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczeh oraz
zakresu i standardu prac wy-
koriczeniowych, do ktérych wy-
konania zobowigzuje sie dewe-
loper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 - Karta lokalu

— posadzka: betonowa, podtogi bez oktadzin,

— $ciany: tynk gipsowy, w fazienkach i kuchni bez oktadzin cera-
micznych, w tazience tynk na surowo/bez tynku,

— drzwi wewnetrzne: otwory przygotowane do montazu oscieznic
i drzwi,

— parapety: brak,

— aneks kuchenny: podejscie wody do odbiornikdw w miejscach
przewidzianych w projekcie (zlewozmywak, zmywarka),

— tazienka/WC: podejscie wody do odbiornikéw w miejscach prze-
widzianych w projekcie (umywalka, miska ustepowa, wanna), in-
stalacja wodna poprowadzona po $cianie, bez biatego montazu,

— instalacja C.O.: — pompa ciepta, instalacja ogrzewania podtogo-
wego,

— instalacja wody: instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z
tworzywa), podejscia do urzgdzen poprowadzone po Scianie, in-
dywidualne wodomierze zimnej wody dostepne do odczytu ze
studni wodomierzowej,

— instalacja kanalizacyjna: z tworzywa sztucznego, podejscia ka-
nalizacyjne rozprowadzone do miejsc przewidzianych w projek-
cie,

— instalacja wentylacyjna: wentylacja grawitacyjna, przygotowa-
nie pod rekuperacje (instalacja bez rekuperatora),

— instalacja elektryczna: zgodna z projektem,

— balkony: balustrada - stalowa

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkal-
nego

30.10.2026 roku

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

30.12.2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lo-

kalem mieszkalnym albo do- NIE DOTYCZY
mem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wiasnosci lo-

kalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamko-
wej czedci witasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ

BIL

Data/ Date: 07.01.2026 12:19

mSzaofir



Zataczniki:

1. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) w tym lokalizacji lokalu na obszarze in-
westyciji.

2. Karta lokalu.
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